OB-mgade august 2025

Mgadeinfo

Adresse
Dato
Lokale
Deltagere

Fremmodte

Referat

1. Godkendelse af dagsorden

2. Sager til beslutning

a.

b.

Vestergardsvej 15, 8260 Viby
27. august 2025 KI. 16:30
Bestyrelseslokalet

000 - Ledelse Organisationsbestyrelse

Henvendelse fra beboer i afdeling 77 Hvidmosegard

Vedhaeftet mail dateret 1. juli 2025 fra en beboer i afdeling 77 Hvidmosegard.

Kort besvarelse af punkterne i henvendelsen til OB, samt kort udkast til et svar fra OB.

Indstilling:
Organisationsbestyrelsen bedes drgfte henvendelsen og beslutte hvorledes henvendelsen skal

besvares.

Penneo dokumentnagle: 3RAT0-FPXN6-72551-66MQJ-Z94RY-WTSCY

Punktet er: Godkendt

Organisationsbestyrelsen drgftede henvendelsen og tog administrationens opleeg til
besvarelse til efterretning. | skrivelsen indfgjes, at sagen har veeret behandlet i

organisationsbestyrelsen.

Henvendelse fra beboer omkring hvepse

Vedhzeftet henvendelse dateret 7. juli 2025 samt tilleeg dateret 10. juli 2025 fra beboer i afdeling
43 Handveerkerparken II.

Indstilling:
Organisationsbestyrelsen bedes dragfte henvendelsen og beslutte hvorledes henvendelsen skal

besvares.

Punktet er: Godkendt
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d.

Organisationsbestyrelsen drgftede henvendelsen og driftschef Ib Andersen redegjorde for
hvordan driften handterer sager af denne karakter. Organisationsbestyrelsen tog

orienteringen til til efterretning og besluttede at administration udarbejder svar til lejer.

Henvendelse fra bestyrelsen i afdeling 079 - Pilevangen

Vedhaeftet brev med tilhgrende bilag af korrespondance der er stilet til organisationsbestyrelsen

i mail af 20. juli 2025 fra afdelingsbestyrelsen i afdeling 079 - Pilevangen.

Der orienteres pa magdet om den administrative behandling af sagen.

Indstilling:
Organisationsbestyrelsen bedes drgfte henvendelsen og beslutte hvorledes henvendelsen skal

besvares.
Punktet er: Godkendt

Organisationsbestyrelsen drgftede henvendelsen og besluttede at administrationen sender
skrivelse til beboeren med information om at sagen har veeret drgftet og at
Beboerklagenaevnets afgarelse afventes. Sagen behandles i Beboerklagenaevnet tirsdag d. 2.
september 2025.

Boligsocial helhedsplan Skanderborg Kommune

Der arbejdes i Skanderborg Kommune med en kommunedaekkende boligsocial helhedsplan, som

de kalder "Fzelles om Stzerke Boligomrader i Skanderborg Kommune"

Med denne helhedsplan @nsker parterne at udbrede de gode erfaringer fra tidligere boligsociale

helhedsplaner i Hgjvangen til flere boligafdelinger i Skanderborg Kommune.

Afdelinger i Ry, Harning, Galten samt Skanderborg midtby er blevet screenet, og de relevante
boligorganisationer er inviteret ind i samarbejdet om en ny boligsocial helhedsplan. @stjysk Bolig,
der har en afdeling (Gyvelparken) i Ry er indgdet i samarbejdet, men AAB med en afdeling i
Hgrning samt Alboa med en afdeling i Galten indtil videre falger med i arbejdet med en ny

helhedsplan mhp. evt. at kunne koble sig pa senere i processen.

Det samlede omrade omfatter 1583 beboere og 956 lejemal.

Det er en forudseetning at deltagelsen godkendes pa afdelingsmader i afdeling 28 Gyvelparken
og 46 Hirsevaenget.

Indstilling:

Organisationsbestyrelsen godkender at administrationen indgar i dialogen om at koble sig pa
senere i processen samt at der arbejdes med en gkonomisk ramme pa kr. 64.000 arligt for
ALBOAs deltagelse.
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Punktet er: Godkendt

Peter Hebroe orienterede om sagen og oplyste at ALBOA det naeste ars tid vil falge med i
arbejdet med helhedsplanen og inddrage afdelingsbestyrelserne i Galten og driftspersonalet i
dialogen om ALBOAs deltagelse. ALBOAs deltagelse kreever en afdelingsmgdegodkendelse,
hvilket er et krav fra Landsbyggefonden.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning og godkendte at ALBOA kan
indtraede i helhedsplanen i 2 &r med en gkonomisk ramme pa kr. 64.000 arligt, som finansieres

af dispositionsfonden.

ALBOAs bestyrelse

Tonny Mikkelsen gnsker vedhaeftede forslag omkring bestyrelsens starrelse i ALBOA behandlet

pa organisationsbestyrelsesmgdet i august 2025.

Indstilling:
Organisationsbestyrelsen beslutter om der skal pabegyndes unders@gelser af virkningerne ved en

reduktion af antallet af organisationsbestyrelsesmedlemmer.
Punktet er: Godkendt

Organisationsbestyrelsen besluttede at der nedseettes et udvalg der fremlaegger oplaeg pa

kommende bestyrelsesseminar. Udvalget bestar af Annie, Kim, Tonny og Peter.

Udvalget mgdes farste gang d. 1. oktober 2025.

Afd. 006 - Nybyg og nedrenovering

Projektbeskrivelse, ideopleeg og skitseforslag er vedhaeftet.

Indstilling:
1) Organisationsbestyrelsen godkender projektet i sin helhed herunder gkonomi, fremtidig

husleje, tilskud og fritagelser, samt sammenlaegning af den eksisterende og nye afdeling
Punktet er: Godkendt

Peter Hebroe orienterede om projektet og om dialogen med Landsbyggefonden, hvor vi er
naet til enighed om en projektmodel, hvor de eksisterende 12 boliger nedrenoveres samt en
fortaetning med 12 nye almene raekkehuse. Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til

efterretning og godkendte:

1. Projektet med nedrenovering og forteetning samt at de 2 byggeafsnit sammenlaegges til 1
afdeling.

2. Et huslejeniveau for nedrenoverings- og fortaetningsdelen pa 1.150 og 1.250 kr. pr. kvm.
3. Tilskud fra treekningsretsmidler pa 500.000 kr.

4. Fritagelse indbetaling til ALBOAs dispositionsfond 5.534 kr. pr. ar.
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3. Tema/politikker

a.

God almen ledelse

P& madet behandles jf. rshjulet falgende anbefalinger:

- Afdelingsbestyrelsens udgifter

Anbefalingen er tidligere behandlet i 2024 og den godkendte folder om "Afdelingsbestyrelsens
radighedsbelgb” er vedhaeftet og her har organisationsbestyrelsen redegjorte og begrundet,
hvorfor og hvordan den vaelger at afvige fra anbefaling — og std pa mal for det overfor

offentligheden.

Organisationsbestyrelsen gennemgar pa mgdet anbefalingen og drgfte evt. afvigelser for at

bevare fokus pa ordentlighed i bestyrelsesarbejdet, og for at sikre at beboernes penge forvaltes

pa den mest veerdigivende made.

Indstilling:
Organisationsbestyrelsen godkender den vedhaeftede folder efter gennemgang og eventuelle
aendringer indarbejdes, hvorefter de gares offentlig tilgeengelige pa alboa.dk og mitALBOA.

Punktet er: Godkendt

Peter Hebroe orienterede om andringerne og begrundelser herfor, som er udsprunget af
reglerne for hvor meget man som arbejdsgiver kan give i skattefri gaver pr. ar. Samtidig er det
en sikring af, at der er budgetmaessig daekning til nuveerende og nyvalgte bestyrelser over en

12 maneders periode.

Organisationsbestyrelsen tog orientering til efterretning og godkendte den reviderede folder.
Folderen offentliggeres pa pa alboa.dk og gares tilgeengelig for afdelingsbestyrelser pa
mitALBOA.

Ledelsesrapportering

Ledelsesrapporteringen indeholder:

- Hovedforeningens udgifter og indtaegter, samt afvigelser pr. 30.06.2025.
- Lejetab

- Tomgang

- Fraflytning

- Boligsociale

Indstilling:

Organisationsbestyrelsen tager orienteringen til efterretning.

Punktet er: Taget til efterretning
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Peter Hebroe gennemgik den skriftlige ledelsesrapportering fremhaevede flere hovedpunkter:

1. Den ekstraordinaere udgift til lederuddannelse bliver daekket af midler fra pensionsselskab
2. Arets resultat for organisationsregnskabet er afhaengigt af afkast pa investerede midler. Pt.
faolger afkast det budgetterede afkast pa 2%.

3. Lejetab og tomgang ligger pa et fornuftigt niveau og der er ikke grund til bekymringer da vi
ikke oplever leengerevarende udlejningsproblemer.

4. Beboersammensaetningen i vores omrader.

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

Fortrin til barnefamilier

Organisationsbestyrelsen bedes drafte muligheden for at indfare fortrinsret til barnefamilier i
ALBOAs 4 - 6 veerelses boliger. Draftelsen tager sit afseet i vedhaeftede notat.

Indstilling:
Organisationsbestyrelsen beslutter om der skal arbejdes videre med temaet med henblik pa at

indfare fortrinsret til barnefamilier.
Punktet er: Taget til efterretning

Peter Hebroe orienterede om det udarbejdede notat. Rettigheden var tidligere en del af lov
om leje af almene boliger. Jane papegede en udfordring med skilsmisseforeeldre. Henning
foreslog at der i samme aftale indfgjes beskaeftigelseskrav. Annie udtrykker bekymring for
udgifterne for gkonomien i store lejligheder. Kim gav udtryk for at det er en problem at
udefrakommende far fortrinsret i forhold til familier uden bgrn. Henning og Mads gav udtryk
for at det kunne afprgves i udvalgte afdelinger. Carsten foreslog at emnet kan medtages pa

temamgdet i november. Der findes allerede boliger med szerlig fortrinsret, f.eks. + 55 boliger.

Organisationsbestyrelsen besluttede efter en god og konstruktiv drgftelse at emnet er oplagt

at behandle pa et kommende seminar, hvor man kan ga mere i dybden med temaet.

4. Opfolgning fra tidligere mader
Intet at behandle.

Punktet er: Taget til efterretning

5. Orientering - BL, AAK m.fl.

a.

Administrationen

Vedhaeftet skriftlig orientering fra administrationen.

Indstilling:
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Organisationsbestyrelsen tager den skriftlige orientering til efterretning.
Punktet er: Taget til efterretning

Peter Hebroe gennemgik den skriftlige orientering og organisationsbestyrelsen tog den

herefter til efterretning.

b. Afdelingsmgder september 2025
Der er der indtil videre er der indkommet 165 forslag (liste trukket 20/8 kl. 10).
Til orientering er vedhaeftet made- og forslagsoversigt.
Punktet er: Taget til efterretning

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

6. Kommunikation
Organisationsbestyrelsen beslutter om der skal kommunikeres ud til repraesentantskabet fra

mgdet.
Punktet er: Behandlet

Organisationsbestyrelsen besluttede at der skal kommunikeres ud om falgende:

- Seet kryds i kalnderen d. 18. oktober 2025 til repreesentantskabsfest
- Revideret folder "Afdelingsbestyrelsens udgifter" er behandlet som en del af God Almen
ledelse.

- Nye boliger pa vej i Malling og pa Viby Bakke.

7. Naeste mgde
Naeste made afholdes d. 29. oktober 2025 kl. 16:30 pa Vestergardsvej 15.

Penneo dokumentnagle: 3RA10-FPXN6-72551-66MQJ-Z94RY-WTSCY

Punktet er: Godkendt

Datoer for mgder i udvalg vedr. OB’s antal og bestyrelsesseminar skal fastlaegges

umiddelbart efter madet. Studietur planlaegges indtil videre i efteraret 2026.

8. Eventuelt

Repraesentantskabsfest afholdes d. 18. Oktober pa Centralvaerkstedet.
Forslag om at der pa farste OB - mgde efter repraesentantskabsmgdet i juni fastleegges

datoer for seminar, fester m.m.

9. Bestyrelsens 10 minutter
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