OB-mgde maj 2024

Mgdeinfo
Adresse Vestergardsvej 15
Dato 28. maj 2024 KI. 16:30
Lokale Bestyrelseslokalet
Deltagere 000 - Ledelse Organisationsbestyrelse
Fremmgdte
Referat

1. Godkendelse af dagsorden

Dagsorden blev godkendt.

2. Sager til beslutning

a.

b.

Repraesentantskabsmade 2024

Organisationsbestyrelsen drgfter og godkender den endelige dagsorden.

Indstilling:

Organisationsbestyrelsen godkender dagsorden med indkomne forslag.
Punktet er: Godkendt

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

Der er ikke yderligere forslag og og der er deadline for sendringer af preesentationen i morgen
kl. 9.00.

2 beboere har meddelt at de @nsker at opstille til valg til organisationsbestyrelsen. Der er pt.
tilmeldt 54 fra beboerdemokratiet. Der forventes en stigning i antallet af tilmeldte i

forbindelse med udsendelse af den endelige dagsorden.

Revisionsprotokol

Den vedhaeftede protokol vedr. arsregnskaber for 2023 behandles pd mgdet.

Indstilling:
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Organisationsbestyrelsen godkender protokollen og at den kan udsendes til digital underskrift.
Punktet er: Godkendt

Peter Hebroe gennemgik revisionsprotokollen i hovedtraek. Den er udarbejdet pa baggrund af

de tilkendegivelser/beslutninger som organisationsbestyrelsen traf pd OB-madet i maj 2024.

Organisationsbestyrelsen godkendte herefter indstillingen.

c. Afd. 046 - Byggeregnskab

Byggeregnskab og protokol gennemgas.
Sagen er udfert indenfor budget.

Punktet er: Godkendt

Peter Hebroe gennemgik byggeregnskab og protokol og konstaterede at renoveringssagen

blev gennemfart indenfor det godkendte budget.

Orgnisationsbetyrelsen godkendte herefter byggeregnskab og protokol.
3. Tema/politikker
a. God Almen Ledelse

Vedhaeftet "Politik for modtagelse af gaver og deltagelse i leverandar arrangementer".

Indstilling:

Organisationsbestyrelsen godkender politikken..

Punktet er: Godkendt
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Peter Hebroe gennemgik politikken, baggrunden for udarbejdelsen og besvarede de stillende

spargsmal.
Der var fuld opbakning til politikken, som siden 2012 har veeret en integreret del af
personalehdndbogen i ALBOA. Personalet gares lgbende opmaerksom herpa og orientering
om politikken er den del af det onboarding forlgb der foregar i forbindelse med
nyanseettelser.
Organisationsbestyrelsen godkendte herefter indstillingen.

4. Opfolgning fra tidligere mader

a. Opfelgning pa aftaler om boligsociale indsatser

| marts blev OB orienteret om, at der er en raekke boligsociale indsatser der star overfor at
udlgbe ved arets udgang. Siden da er der sket det, at ALBOAs ansggning om boligsociale midler
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b.

til Hindvaerkerparken er gaet igennem. Det betyder, at ALBOA i 2025-2027 vil modtage 100.000
kr. arligt i tilskud. Ansggning er vedhaeftet t.o.

Rundhgjsamarbejdet som OB vedtog en udfasning af tilskud til star overfor en laengere proces, da

der er fire afdelinger i tre boligorganisationer, der skal tage stilling til om og hvordan man vil

finansiere indsatsen fremadrettet. Status er, at AABs afdeling, der hidtil ikke har finansieret med

afdelingens egen gkonomi, har vedtaget en forleengelse af samarbejdet og tilskuddet. Tilskuddet

fra dispositionsfonden vil udfases efter 2025.
Punktet er: Godkendt

Peter Hebroe orienterede og orientering blev taget til efterretning.

Lokesvej byggeafsnit, 20 stk. familieboliger

| forleengelse af OB mgdet i september 2023 er vi nu ogsa i mal med skema A pa det projekt pa

Lokesvej der vedrgrer 20 familieboliger.

Afdelingen sammenlaegges med de to mindre projekter pd Abyvej der omfatter hhv. 5
seniorboliger og 8 familieboliger, sa afdelingen samlet bliver pa 33 boliger.
Driftsbudgettet er vedhaeftet og viser en gennemsnitlig kvm pris pa 1.165 kr. (Budgettet bygger

pa erfaringstal fra Brokvarteret og Ceres Allé).
Punktet er: Taget til efterretning

Peter Hebroe orienterede om projektet og at det er planen at sammenlaegge de 3 byggeafsnit

til en afdeling bestdende af 33 boliger.

De 20 boliger i byggeafsnit 3 fordeler sig pa:

4 stk. 1-veerelses
8 stk. 2-veerelses
4 stk. 3-veerelses

4 stk. 4-veerelses

5. Orientering - BL, AAK m.fl.

a.

Afdelingsmgder

1. Plan for afholdelse af afdelingsmader i september er vedhaeftet til orientering.

2. Der orienteres om forlgbet af afholdte ekstraordinzere afdelingsmgder omkring opsaetning af

el-ladestandere.
Punktet er: Behandlet

Udfordringen med mangel pa dirigenter blev drgftet. Henning og Mads @nskede at blive
pafert dirigentlisten Peter Hebroe orienterede om status pa etablering af ladestanderne i

afdelingerne.
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Orienteringen blev taget til efterretning.

Oversigt byggesager

Vedhaeftet oversigt og igangvaerende og kommende byggesager, som vil blive gennemgaet pa

mgdet.

Organisationsbestyrelsen beslutter pa madet, hvor ofte listen fremadrettet skal pa dagsorden til

orientering.
Punktet er: Godkendt

Peter Hebroe orienterede om baggrunden for listen og opbygningen heraf. Byggesagerne vil
blive handteret og prioriteret med de nuveerende ressourcer i byggeafdelingen. Dette vil blive
kommunikeret ud til afdelingsbestyrelserne og betyder i praksis at deres renoveringsgnsker vil

blive placeret/prioriteret pa listen efter hvornar de er meldt ind.

Oversigten bliver opdateret lgbende og vil fremadrettet veere tilgeengelig under OB-temaet.

Orienteringen blev taget til efterretning.

Brandsikkerhed i boligafdelinger

Bygningsreglementet 2018 (BR18) indeholder bestemmelser om, at der skal foretages en
dokumenteret bygningsgennemgang for at opfylde kravene til drift, vedligehold og
opretholdelse af brandsikkerheden i hele byggeriets levetid. Sikkerhedsalliancen tilbyder at
udarbejde DKV - rapporter for alle afdelinger med etageboliger. Disse rapporter indeholder
billeder omhandlende boligafdelingens brandsikkerhed, udbedringsforslag af fejl og mangler,
samt handleplan for opretholdelse af brandsikkerheden. Aftalen med Sikkerhedsalliancen

indeholder fglgende:

- Brandteknisk bygningsgennemgange af boligafdelinger, DKV (drift, kontrol og
vedligeholdsplaner) og QR-koder.
- App til drift, kontrol, vedligehold og oprethold af brandsikkerheden.

Punktet er: Taget til efterretning

Peter Hebroe og Ib B. Andersen orienterede om de planlagte planer og der blev besvaret

spargsmal vedr. finansiering, manglende afdelinger og om valg af leverandgr.

Orienteringen blev taget til efterretning.

Ejendomsskat

Der orienteres om konsekvenserne af det nye vurderingssystem.
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Ejendomsvurderingen og de heraf afledte tekniske beregninger kommer fra et kompliceret
regelsaet, som definerer hvordan grundskylden fastsaettes. ALBOA har pa baggrund heraf indgaet
aftale med Taxera, som har har brugt mange ressourcer pa at fa et komplet overblik, séledes at de
har veeret i stand til at kunne radgive om samt synliggere konsekvenserne af det nye

vurderingssystem.

En vigtig forudsaetning for deres kalkulationer er antagelsen om, at den forelgbige vurdering pr.
1/1-2023 (2024 skatten) bliver den endelige. De antager saledes i vores beregninger, at den
endelige vurdering fra Vurderingsstyrelsen ender med at blive den samme som den forelgbige

vurdering.

De har pa den baggrund udarbejdet en detaljeret oversigt over ALBOAs ejendomme. Listen
indeholder bl.a.:

1. Liste med Forelgbige Vurderinger pr. 1/1-2023

2. Fuld indfaset forelgbig grundskyld pr. 1/1-2023

3. Har ALBOA betalt for meget eller for lidt i skattedrene 2022-2024 (3 ar)?
4. Grundskyld 2025 - estimat

5. Estimat pa grundskylden for skattedrene 2026-2039

Listen vil pd mgdet blive gennemgaet i hovedtraek.
Punktet er: Taget til efterretning

Peter Hebroe orienterede og fremhaevede enkelte afdelinger som eksempler.

Ejendomsvurderingen kan ikke paklages far i 2025.

Orienteringen blev taget til efterretning.
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e. Antenneforening Aarhus

Der er i dagspressen forskellige udsagn vedrgrende Antenneforeningen Aarhus og i den
forbindelse far organisationsbestyrelsen en orientering omkring sagen og hvem der baerer

ALBOAs stemmer i antenneforeningen.
Punktet er: Taget til efterretning

Ifalge oplysningerne fra AFAA er det den enkelte lejer i ALBOA der har aftalen med AFAA og

har dermed en stemme i foreningen.

Orienteringen blev taget til efterretning.
6. Kommunikation

Organisationsbestyrelsen beslutter om der skal kommunikeres ud til repreesentantskabet fra

mgdet.
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Punktet er: Behandlet

Organisationsbestyrelsen besluttede at der skulle kommunikeres ud om politikken vedr.

modtagelse af gaver og deltagelse i arrangementer.

7. Naeste magde
Neeste mgde afholdes onsdag d. 26. juni kl. 16:30 pa Vestergardsvej 15.

Punktet er: Godkendt

Linda oplyste at hun er forhindret i at deltage i juni mgdet.

8. Eventuelt

Punktet er: Behandlet

Peter Hebroe orienterede om Almen - kompas mgdet og konferencen om vaerdiskabende
bestyrelsesarbejde og opfordrede til deltagelse.

Kim Schmidt Jensen orienterede om EU 's krav om energioptimering af eksisterende
boligmasse.

5. kreds har veeret pa arbejdsweekend og Carsten Bach Mikkelsen har stadig plads i
bestyrelsen.

ALBOA har i dag modtaget en henvendelse af psykiatrifonden om statte pa et projekt det
kaldes "Find elefanten”. Bestyrelsen besluttede at statte dette projekt og at direktgren kan
indga aftale herom.

Tonny Mikkelsen orienterede om det afholdte kursus for dirigenter. Der var tilslutning til

forslaget om at erfarne dirigenter tager nye dirigenter med som "fgl".
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9. Bestyrelsens 10 minutter
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