OB-mgde september 2022

Mgadeinfo

Adresse
Dato
Lokale
Deltagere

Fremmodte

Referat

Vestergardsvej 15, 8260 Viby
28. september 2022 KI. 16:30
Mgdelokale Bestyrelse

Ledelse, Organisationsbestyrelse

Annie Villadsen, Jane @stgard Sgrensen, Kim Schmidt Jensen, Lone Terkildsen, Mads Madsen,
Troels Munthe, Henning Skaarup og Tonny Mikkelsen deltog via Teams., Peter Hebroe, Ib. B.
Andersen, Niels Eilersgaard, Betina Hgjmark. Afbud: Carsten Bach Mikkelsen.

1. Godkendelse af dagsorden

Orientering fra administrationen tilfgjes 2 punkter. Info om retssag Holme Parkvej og info

om personale.

2. Sager til beslutning

a.

Boligsocial Helhedsplan Vejlby Vest 2023-2026

Pa organisationsbestyrelsens temadrgftelse i marts 2022 vedr. boligsocial indsats i ALBOA var der
tilslutning til det videre arbejde med at udarbejde en boligsocial helhedsplan for afdeling 37,
Vejlby Vest. Dette arbejde er sket i taet dialog med lokale kommunale parter og beboerne i
boligomradet hen over forar og sommer 2022. Et endeligt udkast foreligger nu, og skal den

kommende tid indstilles til godkendelse i ALBOA, Landsbyggefonden og Aarhus kommune.
Med afszet i vedhaeftede sagsnotat indstilles det, at organisationsbestyrelsen:

Indstilling:
- Godkender den boligsociale helhedsplan

- Bevilger 400.000 kr. arligt til beboerradgivningen i Vejlby Vest i perioden 2023-2026.

Punktet er: Godkendt

Peter Hebroe informerede om udkastet til boligsocial helhedsplan, der er udarbejdet.
Oganisationsbestyrelsen godkendte indstillingen efter drgftelse om bevillingen til
beboerrddgivningen.
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b. Praekvalifikationsansggning boligsocial Helhedsplan Viby Syd 2024-2027

I marts 2022 godkendte organisationsbestyrelsen at der blev arbejdet videre pa en
preekvalifikationsansggning til Viby Syd. Arbejdet er nu afsluttet og vedhaeftet findes sagsnotat

og praekvalifikationsansagning.

Pa baggrund af foreliggende materiale indstilles det til organisationsbestyrelsen:

Indstilling:
+ At preekvalifikationsansggning for Viby Syd 2024-2027 og gkonomisk ramme godkendes og
anbefales.

« At aftale om administration tages til efterretning.
Punktet er: Godkendt

Indstillingen blev godkendt.

c. Afd. 001 - Tiltreedelse redeggrelse

Baggrund:
P& OB-mgdet i august 2018 blev LBF renoveringsstettesagen med dens tilhgrende gkonomi,
tilskud mv. godkendt (Skema A).

| forbindelse med skema B godkendelse i 25. maj 2020 er der ndringer i den gkonomiske
ramme, hvilket medferer aendringer i gkonomi, tilskud m.v. P4 baggrund af det godkendte skema
B, samt afdelingens nuvaerende gkonomi og huslejeniveau har Landsbyggefonden sendt en

redeggrelse for sagen,

Arsagen til at tilskud mv. eendres er, at den udmeldte huslejeforhgjelse i den oprindelige
finansieringsskitse - i dette tilfeelde en forhgjelse pa 38 kr. pr. m2. pr. ar - fastholdes selvom

anleegssummen aendres ved skema B.

P& nuveerende tidspunkt vil det blive driftsstattelan fra LBF, da ALBOAs dispositionsfond ikke har
midler til at yde det som tilskud til afdelingen.

Opstilling over aendringer i gkonomien vedhaeftes.

Indstilling:
Med baggrund i ovenstdende, samt redegarelsen fra Landsbyggefonden, skal vi bede

organisationsbestyrelsen tiltreede indholdet i redeggrelsen.
Punktet er: Godkendt

Peter Hebroe orienterede om aendringerne i skonomi og tilskud i LBF's redeggrelse.

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.
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d. Tilskud afdelingsmader

Tonny Mikkelsen gnsker nedenstadende forslag behandlet:

Udgifterne til bespisning m.m. pa afdelingsmgaderne er efter min opfattelse et

afdelingsanliggende og ikke en udgift der skal betales af feellesskabet.

Indstilling:
Boligforeningens tilskud til afholdelse af beboermgder ophgrer med virkning fra 1. januar 2023.

Punktet er: Godkendt

Indstillingen blev godkendt. Fremover skal afdelingerne selv aftholde udgiften til spisning i
forbindelse med afdelingsmgderne. Dette skyldes at der er mange forskellige traditioner i
afdelingerne, og at det er fellesskabet, der betaler - ogsa de afdelinger, der ikke har spisning

til mgderne. Det kommunikeres ud til afdelingsbestyrelserne snarest.

e. Budget 2023 - Afdeling 2 Hgjbjergparken

Pa afdelingsmadet den 8. september blev budgettet for 2023 nedstemt. Afdelingsbestyrelsen har
gnsket at der indkaldes til til et nyt made i forsgget pa at fa budgettet stemt igennem. Mgdet

bliver med deltagelse fra "gkonomi", som kan redeggre for budgettet i detaljer.

Bliver budgettet ikke vedtaget har organisationsbestyrelsen | henhold til almenlejelovens §42
mulighed for at indbringe budgettet til Tilsynet i Aarhus Kommune, som traeffer den endelige

administrative afggarelse.

Vedhaeftet er administrationens budgetforslag.

Indstilling:

1. Organisationsbestyrelsen fastholder budgettet for afdeling 2 og fremsender det til Tilsynet i
Aarhus Kommune til afgarelse, hvis det ikke godkendes pa det nye made.

2. Organisationsbestyrelsen godkender at huslejeforhgjelsen pa 5,08% varsles pr. 1. oktober med
3 maneder. Der vil i varslingen bliver anfgrt at det er under forudsaetning af Tilsynets godkender
budgettet.

Punktet er: Godkendt

Peter Hebroe og Betina Hgjmark orienterede om afdelingsmgdet og den efterfalgende

draftelse med afdelingsbestyrelsen.

Organisationsbestyrelsen godkendte herefter indstillingen.

f.  Forhgijelse af tilskud til Byudvikling i Vejlby Vest

Der er tidligere bevilliget tilskud til gennemfarelsen, og udviklingen af arkitektkonkurrencen i
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Vejlby Vest.

Efter konkurrencen er blevet gennemfart star det klart, at der er behov for yderligere
bearbejdning af det vindende projekt. Det er ogsa ngdvendigt at fa udarbejdet et omfattende
informationsarbejde, sa beboerne i Vejlby Vest far et godt grundlag at stemme ud fra. Det
vurderes 0gsd, at en geotekniske screening er ngdvendigt for at fjerne en af de starste
usikkerheder i forhold til det samlede budget.

Ifalge vedhaeftede budget har rddgiver pa projektet vurderet, at der skal bruges i starrelsesorden
kr. 500.000 mere, som fordeles med kr. 350.000 til ALBOA og kr. 150.000 til Aarhus Kommune.

Indstilling:

Organisationsbestyrelsen bevilger kr. 350.000 til bearbejdning og klargering af projektet til det
ekstraordinaere afdelingsmade, safremt projektet ikke bliver godkendt pa det ordinzere
afdelingsmgde. Godkendes projektet, indgar udgifterne i det samlede byggeregnskab for
udviklingsplanen.

Punktet er: Godkendt

Peter Hebroe orienterede om de ggede udgifter til justering af forslag og screening.

Indstillingen blev godkendt af organisationsbestyrelsen.

3. Opfelgning fra tidligere mader

a. Strategiopfelgning

Pa bestyrelsesmgdet i august blev det besluttet at administrationen skulle komme med en
generel opfalgning pa strategiarbejdet. Herunder baeredygtighed, som der blev stillet spagrgsmal
til pa repreesentantskabsmgdet i maj.

Punktet er: Godkendt

Betina Hagjmark gennemgik status for de 5 indsatsomrader.

Der orienteres om status pa efterarets repraesentantskabsmgade.

b. Repraesentantskabsmade november

Vedhaeftet forelgbig dagsorden til godkendelse.

Der gnskes en draftelses af om der skal veere et tema pa madet og hvad orienteringen fra

organisationsbestyrelsen skal indeholde.
Punktet er: Behandlet

Det blev besluttet at der arbejdes videre med et tema om Bystrategiske udviklingsplaner og
hvordan det spiller sammen med Aarhus Kommunes tillaegsaftale til aftalen om udsatte
boligomrader, Landsbyggefondens "nye" tilgang til renoveringssager og "Call-in"

bestemmelsen.
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Der var enighed om at orienteringen fra organisationsbestyrelsen skulle vaere kort og at de 2

forslag ikke burde tage lang tid at fa stemt igennem. Fokus skal veere pa temaet.

4. Ledelsesinformation

a. Kapitalforvaltning
Opdateret kapitalforvaltning for august maned ligger klar under ledelsesrapportering.

Lige sa god juli var, lige sa "katastrofal" ma man sige august har veeret. Nykredit er nede med -7%

foraret, mens Sydbank er nede med -6,66%.
Punktet er: Taget til efterretning

Orienteringen blev taget til efterretning.

5. Diverse orientering: BL, Landsbyggefonden, 5. kreds direktermader m.v.

a. LBF Orienterer nr: 918: Regnskabsindberetning - aendringer i kontoplan (kursreguleringer)

Nye regler afvaerger en stor ekstraregning til landets almene beboere, som ellers ville komme

oven i huslejen i 2023.

Der er nemlig gennemfgart nye bogfaringsregler, som betyder, at kursudsving i de obligationer,
som boligforeningen har placeret afdelingernes henlaeggelser i, ikke direkte slar ud i beboernes
husleje. Kurstab og kursgevinster er tidligere viderefart via mellemregningen fra
boligorganisationen ud i afdelingerne, hvilket har haft direkte indflydelse pa afdelingernes
overskud. Z£ndringen medfarer at kursreguleringsandelen henfares til henlaeggelseskonto 401
Planlagt og periodisk vedligeholdelse. Dermed pavirker det ikke afdelingernes driftsresultat og vi

undgar de store udsving i over-/underskud som kursreguleringerne tidligere har medfert.

Peter Hebroe orienterede om lovaendringen, der er positivt for afdelingernes gkonomi.
b. Fzellesmgde mellem Aarhus Kommune og BL's 5. kreds
Til orientering og drgftelse af hvem der deltager i madet. Tilmeldingsfrist 26. oktober.

Punktet er: Behandlet

Carsten, Lone, Kim, Jane, Annie, Troels, Mads, Henning, Niels og Peter deltager som

repraesentanter fra ALBOA.

c. Styringsdialog 2021

Mgadet afholdes den 14. oktober med Aarhus Kommune. Fra ALBOA deltager direkter, driftschef

0g organisationsbestyrelsesmedlemmer Carsten Bach Mikkelsen og Troels Munthe.
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Punktet er: Behandlet

Orienteringen blev taget til efterretning og forlgbet af madet behandles pa OB madet i

oktober.

6. Orientering fra udvalg

a.

b.

Afdelingssammenlaegningsudvalget

Der orienteres om forlgbet pa afdelingsmaderne i Ny Vestergardsparkerne
Punktet er: Godkendt

Henning Skaarup og Troels orienterede fra mgderne vedr. sammenlaegning af Ny

Vestergardsparkerne. Afdelingerne stemte for sammenlagningen pr. 1. januar 2023.

Byggeudvalget

Der orienteres om konkurrence forslaget vedr. Seniorboliger pa Vestervej 11 i Harning, som er
afleveret til Skanderborg Kommune.

Punktet er: Godkendt

Orienteringen om konkurrence forslaget blev taget til efterretning.

Byggeudvalget vil drafte, hvilke boligtyper ALBOA skal bygge i fremtiden, der er f.eks. sdkaldte
"skaeve boliger" Byggeudvalget vil ogsa drafte, hvordan opmaerksomheden skal veere if.

allerede eksisterende ejendomme, der kan overtages.

7. Orientering fra administrationen

a.

b.

C.

Stavtrup Kultur- og Idraeftscenter

Til orientering.
Punktet er: Godkendt

Organisationsbestyrelsen tog orienteringen til efterretning.

SU meade

Referat fra madet den 8. september er vedhaeftet til orientering.
Punktet er: Godkendt
Orienteringen blev taget til efterretning.

Retsag Holme Parkve;j

Punktet er: Godkendt
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Ib B. Andersen orienterede om en retssag som beboer har anlagt mod ALBOA. ALBOA og den
pagaeldende afdeling blev frifundet.

d. Personale

Punktet er: Godkendt

Peter Hebroe orienterede om sundhedsdag for personalet i oktober. P4 dagen er der fokus pa
sundhed og trivsel, og personalet har mulighed for en sundhedsscreening. Der er mgdepligt

og der orienteres til beboerne.

8. Naeste mgde
Neeste mgde afholdes onsdag den 26. oktober kl. 16:30.

Evaluering af afdelingsmgader, fra bade OB og administration.

9. Eventuelt

Intet blev behanldet.

10. Bestyrelsens 10 minutter
Forretningsorden for organisationsbestyrelsen er vedhaeftet til orientering.
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