OB-mgde august 2022

Mgadeinfo

Adresse
Dato
Lokale

Deltagere

Fremmgadte

Referat

Vestergardsvej 15, 8260 Viby
31. august 2022 KI. 00:00
Mgdelokale Bestyrelse

Organisationsbestyrelse 000 - Ledelse

Peter Hebroe Ib B. Andersen Niels Eilersgaard Annie Wittorff Villadsen Kim Schmidt
Jensen Henning Skaarup Mads Madsen Carsten Bach Mikkelsen Tonny Mikkelsen

Troels Munthe Jane Sarensen

1. Godkendelse af dagsorden

Punktet er: Godkendt

Dagsorden blev godkendt.

2. Sager til beslutning

a.

Afd. 006 - Tilskud fra dispositionsfonden - Homoseve;j

Afdeling 006 - Hemosevej star overfor nogle bygningsmaessige udfordringer, som vi skal forsgge
lgst bedst muligt.

Landsbyggefonden har tidligere veeret pa besigtigelse i afdelingen, men en renoveringssag med
stgtte fra Landsbyggefonden blev afvist.

Baggrund:

For ca. 20 ar siden fik 4 ud af 12 huse bygget en tilbygning. Det viser sig senere, at der ikke er
lavet jordbundsundersggelser inden byggeriet blev igangsat. Ligeledes er sagen ikke forsikret
gennem Byggeskadefonden.

Et af disse huse - Homosevej 2, har faet nogle store revner i murvaerket, som skyldes
seetningsskader. Da en murermester besigtiger og reparere revnerne, viser det sig, at det ikke er
farste gang han reparerer revner i huset. Murermester mener, at det er relativt alvorligt og
arsagen til revnerne skal unders@ges neermere. ALBOA kontakter derfor, DAI - rddgivende
ingenigr som skal std for undersggelse af huset og i den forbindelse bliver der lavet nogle
geotekniske undersggelser. Disse jordbundsundersaggelser viser, at tilbygning er opfart ovenpa

muldjord, hvilket gar den noget ustabil og er arsag til de massive revner. DAI foreslar pa
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baggrund af undersggelserne, at man laver en paelefundering af tilbygningen, sa den bliver ekstra
understottet. Et overslag viser, at det vil koste ca. 150.000 kr. at paelefundere huset. Hertil
kommer reparationer inden og udenfor huset, nar arbejdet er feerdigt. Det kan heller ikke
udelukkes, at de andre tre huse der har disse tilbygninger vil opleve samme udfordringer senere

hen, hvilket vil have store gkonomiske konsekvenser for afdelingen.

Pa baggrund af ovenstaende og afdelingens historik anbefales det derfor, at der laves en grundig
analyse af hele afdelingens udfordringer og den bygningsmaessige tilstand. Rapporten vil kunne
give ALBOA et grundlag for at treeffe den mest gkonomiske rentable lgsning i afdelingen.

DAl har derfor givet et overslag pa, hvad det vil koste at lave en rapport for hele afdelingen pa

falgende parametre:

- Tag, vinduer, dgre (Afdelingen har asbesttag i dag)
- Facader/Klimaskaerm

- Renovering af kaeldre med fugtproblemer

- Energitabsramme - isolering

- Indeklima

- Installationer

- Kagkken/Bad

- Gulve

- Fundering (pa peele)

- Reetablering af haver

- Genhusning i renoveringsperioden

Udgiften til udarbejdelse af ovenstadende rapport ligger et sted ml. 200-250.000 kr.

Indstilling:
1) Organisationsbestyrelsen godkender igangsaetning af udarbejdelse af ovenfor naevnte rapport
2) Organisationsbestyrelsen godkender, at udgiften til udarbejdelse af rapporten deekkes af

tilskud fra Dispositionsfonden med en ramme op til 250.000 kr.
Punktet er: Godkendt

Organisationsbestyrelsen godkendte igangsaetning af udarbejdelse af rapporten og

godkendte samtidig at udgifterne, med den naevnte ramme, daekkes af Dispositionsfonden.

Afd. 062 - Tilskud fra dispositionsfonden - Absalonsgade

Afdeling 062 — Absalonsgade er i ngd

Afdelingen har haft gentagne rgrbrud pa varmtvandsforsyningen. Forsikringen har indtil nu betalt
skaderne pa bygningen, men vi kan ikke bare lade sta til. Derfor har inspektaren indhentet et
overslag pa udskiftning af rarene. Udskiftningen vil koste ca. 150.000 kr., men sa mange penge

har afdelingen ikke lige nu.
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Baggrund:
Afdelingen i Absalonsgade bestar af 6 lejemal pa i alt 339 m2. Alle lejemal visiteres gennem

Solbakken, sa vi har ingen venteliste, og far husleje for alle lejligheder hele tiden. 5 boliger er

indrettet til fysisk handicappede og det sidste lejemal bruges til vagtstue for handicaphjaelperne.

Lejemalene har en af ALBOAs hgjeste huslejer, pa 1.330 kr. pr. m2. pr. ar., og henlaegger i 2022,
154.000 kr. til planlagt og periodisk vedligeholdelse — svarende til 454 kr. pr. m2. Set i forhold til
ALBOAs gennemsnit for henlaeggelser, sa er afdelingen hgjdespringer her, men omvendt er det
meget dyrt at drive en sa lille afdeling. Udskiftningen af ragrene vil koste afdelingen et helt ars
henlaeggelser — og i forvejen er det sveert at fa drift- og vedligeholdelsesplanen til at haenge
sammen. Der er afsat et beskedent arligt belgb til mindre udskiftninger, men ikke til en
totaludskiftning, da man forventede en meget leengere levetid for rarene, end det faktisk er
tilfeeldet.

Som naevnt ovenfor er det meget dyrt og upraktisk at drive sma afdelinger og de er meget
sarbare overfor uforudsete udgifter mv., derfor bar man overveje, om afdelingen pa sigt kan

sammenlaegges med en eller flere af ALBOAs andre afdelinger.

Pa baggrund af ovenstdende anmoder afdelingen derfor om statte fra ALBOAs dispositionsfond
til at deekke omkostningerne til udskiftning af vandrarene. Baggrund for anmodningen er, at

rarenes levetid har vaeret langt kortere end den forventede levetid.

Indstilling:
Organisationsbestyrelsen bevilliger et tilskud fra dispositionsfonden til afdeling 062 —

Absalonsgade, pa 150.000 kr., til udskiftning af vandrarene.
Punktet er: Behandlet

Organisationsbestyrelsen besluttede at udgiften skal deekkes, som underfinansiering med en
huslejeforhgijelse til falge. Huslejeforhgjelsen er estimeret til kr. 49/94 alt efter om den afvikles
over 5 eller 10 ar. Samtidig blev det besluttet at administrationen skal indga dialog med

Aarhus kommune.

Vedhaeftet er beregning af underfinansiering.

Afd. 063 - Tilskud traekningsret tag/vinduer

Afdeling 063 - Baggeskovparken star overfor en stgrre tag- og vinduesrenovering / tagrenovering.

Afdelingsbestyrelsen fremsaetter forslag om tag- og vinduesrenovering / tagrenovering pa det
ordinzere afdelingsmgde i september maned.

Afdelingen er finansieret med indekslan, hvilket desveerre medfarer, at afdelingen ikke kan
optage realkreditfinansiering til projektet og derfor skal projektet finansieres med henlaeggelser,
evt. tilskud fra ALBOAs traekningsretsmidler samt banklan. Ydelsen pa banklan er hgjere end
ydelsen pa et realkreditlan grundet sikkerheden og det betyder, at huslejekonsekvensen for

projektet er relativ stor. Til finansiering af projektet anmodes derfor om et tilskud fra ALBOAs
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traekningsretsmidler pa 2.000.000 kr.

Afdelingens gennemsnitlige husleje er 970 kr. pr. m2 pr. ar.

Tag- og vindues renoveringen (med tilskud) vil resultere i en huslejeforhgjelse pa 136 kr. pr. m2.

pr. ar

Tagrenoveringen (med tilskud) vil resultere i en huslejeforhgijelse pa 75 kr. pr. m2. pr. ar.

Bilag til brug for sagen er vedhaeftet.

Indstilling:

Organisationsbestyrelsen godkender et tilskud fra ALBOAs traekningsretsmidler til afdeling 063 -

Bageskovparken pa 2.000.000 kr. til tag- og vinduesrenovering / tagrenovering.
Punktet er: Godkendt

Organisationsbestyrelsen godkendte indstillingen.

3. Opfoelgning fra tidligere mader

a.

b.

C.

Bydelsworkshop Varkjaerparken

Der orienteres fra workshoppen.

Punktet er: Taget til efterretning

Carsten Bach Mikkelsen og Peter Hebroe orienterede fra workshoppen og om det videre
forleb med med en bydelsworkshop for afdelingens beboere i oktober maned. Orienteringen
blev taget til efterretning.
Arrangementer

Pa bestyrelsesmgadet i juni blev det besluttet, at man pa august madet skal tage stilling til om
pensionistfest og repraesentantskabsfest skal genoptages og i hvilken form.

Punktet er: Godkendt

Organisationsbestyrelsen besluttede at der ikke skal arrangeres pensionistfest i fremtiden.
Organisationsbestyrelsen besluttede at repraesentantskabsfesten aftholdes indenfor de
fastlagte gkonomiske rammer. Aktivitetsudvalget fremkommer med oplaeg.
Udviklingsplanen for Vejlby Vest

Der orienteres om status og det videre forlgb.
Punktet er: Taget til efterretning

Troels Munthe og Peter Hebroe redegjorde for resultatet af den afholdte konkurrence og

orienterede om den kommende proces.
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4. Ledelsesinformation

a.

Kapitalforvaltning

Den opdaterede kapitalforvaltning for juni og juli maned ligger under ledelsesrapportering.
I juli maned gik det endelig lidt i den rigtige retning med positive afkast for maneden for bade

Sydbank og Nykredit. Begge portefaljer er pr. 31/7-2022 i minus med ca. -4,5%.
Punktet er: Taget til efterretning

Peter Hebroe orienterede om juli maneds afkast samt at der arbejdes pa en lovaendring, som
vil kunne deempe huslejestigningerne som fglge af negative afkast pa

obligationsbeholdningen.

5. Diverse orientering: BL, Landsbyggefonden, 5. kreds direktermgder m.v.

a.

b.

C.

d.

Ny direkter Arhus Omegn

Til orientering.
Punktet er: Taget til efterretning

Orienteringen blev taget til efterretning.
Konference om tilsynet med den almene boligsektor
Til orientering deltager chefgruppen i denne konference.

Punktet er: Taget til efterretning

Vi forventer at fa 2 pladser pa konferencen.
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Topledertrzef

Der orienteres fra konferencen.
Punktet er: Taget til efterretning

Orienteringen blev taget til efterretning.

Ny tilleegsaftale om udsatte boligomrader og forebyggelse indgaet i Aarhus Byrad

Byradet har behandlet en tilleegsaftale om udsatte boligomrader og forebyggelse. Aftalen
omhandler sével samarbejdet mellem de lokale aktarer og kommunen som de bystrategiske valg

der traeffes ifm. fysiske helhedsplaner.

Vedhaftet pressemeddelelse fra Borgmesterens Afdeling samt tilleegsaftalen.

Punktet er: Taget til efterretning
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Orienteringen blev taget til efterretning.

e. Kredsvalgmade 6. september 2022

Kredsvalget afholdes den 6. september 2022, kl. 19.30 pa Comwell Aarhus, Vaerkmestergade 2,
8000 Aarhus C.

Punktet er: Taget til efterretning

Deltagelsen i kredsvalgmgdet er pavirket af beboermgderne i september. Forelgbig

deltagerliste er vedhaeftet til orientering.

f.  Kredsweekendkonference 5. kreds 30. september - 1. oktober 2022

Hovedtemaet for konferencen er - Fremtidens almene boliger — og boliger til seniorer

Hvem bor hos os, hvad er deres behov, og hvilke boliger og boligomrader skal vi levere?

Se mere i det vedhaeftede program.
Punktet er: Taget til efterretning

De kredsdelegerede far tilsendt invitationen og tilmelding foregar til Ea.

6. Orientering fra udvalg

a. Afdelingssammenlaegningsudvalget

Der orienteres om Ny Vestergardsparkerne og forslag om sammenlaegning pa afdelingsmaderne

til september.

Punktet er: Taget til efterretning
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Troels Munthe orienterede om forslag om sammenlaegning af afdelingerne i afd. 18, 19 og 27.
Carsten Bach Mikkelsen orienterede om interesse for sammenlaegning af 3 afdelinger i

Handveerkerparken.

b. Byggeudvalget

1. Opfalgning pa praesentationen af "Baeredygtighedskataloget".
2. Status pa Seniorboliger i Harning.

Punktet er: Taget til efterretning

1. Der blev orienteret om status pa "Beeredygtighedskataloget".

2. Forslag skal afleveres d. 29. september 2022.

c. Egenkontroludvalget

Egenkontrollen er vedhaeftet. Dokumentet er revideret efter input fra Kim Schmidt Jensen og

Tonny Mikkelsen. Vedhaeftet er deres input og svar pa disse.
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d.

e.

Punktet er: Taget til efterretning

De fremsendte spgrgsmal blev drgftet og administrationen vil bearbejde disse i det fremtidige

arbejde.

Vedtaegtsudvalget

Vedtaegtsudvalget fremlaegger deres forslag til justering af vedtaegterne pa madet.
Punktet er: Godkendt

Mads Madsen redegjorde for udvalgets oplaeg til eendringerne. Peter Hebroe orienterede om
baggrunden for at afholde det ordinaere repraesentantskabsmade primo juni. Z£ndringerne
blev vedtaget og

fremlaegges til godkendelse hos Tilsynet og pa efterarets repraesentantskabsmade.

Driftsudvalg Basen

Der orienteres om aendrede udlejningsregler i hverdagene, som faglge af ggede boligsociale
aktiviteter i huset.

Punktet er: Godkendt

Pa grund af diverse udfordringer blev det besluttet at Basen ikke udlejes til private formal pa

hverdage.

7. Orientering fra administrationen

a.

b.

Ungdomsboliger status 1. august 2022

Til orientering.
Punktet er: Taget til efterretning

Orienteringen blev taget til efterretning.

Salg af grundstykke ved Saralystparken

Til orientering er handlen gennemfart og pr. 1. september.

| uge 41 gar de i gang med at nedrive alt pa grunden inkl. fjernelse af tanke og regner med at
veere faerdige i uge 44 med en ny station.

Pa grunden nedgraves en ny tankbeholder indeholdende 3 rum til blyfri 95, blyfri 92 og diesel
samt nyt kloaksystem. Pa overfladen bygges en Uno-X station med 2 pumpeger.

Vedhaeftet en tegning af projektet i Hajbjerg samt et foto af en lignende station fra Lyngby.

Inspektaren informerer afdelingsbestyrelsen i Saralystparken og det forestdende arbejde.
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Punktet er: Taget til efterretning

Orienteringen blev taget til efterretning.

c. Affaldshandtering - fremtidens sorteringskrav i 10 fraktioner

Driftschefen vil orienteres om status.
Punktet er: Taget til efterretning

Orienteringen blev taget til efterretning.

d. SU made 9. juni 2022

Referat til orientering.
Punktet er: Taget til efterretning

Orienteringen blev taget til efterretning.
e. Afdelingsmgder september
Der gives en status pa afdelingsmaderne herunder antal forslag mm.

Punktet er: Taget til efterretning

Orienteringen blev taget til efterretning.

f. Studietur

Der orienteres om tanker og ideer til emner og indhold.

Punktet er: Taget til efterretning
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Udvalget foreslog at et tema for studieturen kunne vaere baeredygtighed i flere
sammenhange, seniorboliger og bystrategiske udvikling. Endvidere foreslog udvalget at

studieturen afholdes i Danmark, hvilket der var opbakning til.

Udvalget arbejder videre med en studietur i foraret 2023.

8. Naeste mgde
Afholdes onsdag den 28. september kl. 16:30.

Punktet er: Godkendt

9. Eventuelt

Ingen emner blev behandlet.

10. Bestyrelsens 10 minutter
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