Deltagere:
e Michael Korsholm - fremmgdt
e Kim Schmidt - fremmegdt
e Lone Terkildsen - fremmgdt
e Carsten Mikkelsen - fremmgdt
e Jane Sgrensen - afbud
e Tonny Mikkelsen - fremmgdt
e Betina Hgjmark - afbud
e Peter Hebroe - fremmgdt
e |b B. Andersen - fremmgdt
e Annie Villadsen — fremmgdt
e Niels Eilersgaard - fremmegdt
e Mads Madsen — fremmgdt

Desuden deltog i pkt. 3b: statsaut. Revisor Klaus Kristiansen og revisor Lars @stergaard.

DAGSORDEN:
1. Godkendelse af dagsorden
Det blev besluttet at pkt. 3 b behandles som fgrste punkt. Der blev orienteret om at den
udsendte dagsorden er blevet suppleret med bilag.

2. Opfelgning fra tidligere mgder
a. Repraesentantskabsmgde 31. maj 2022
Pa mgdet drgftes fglgende:
= Dagsorden
* Indkaldelse
= Rollefordeling — herunder dirigent
= Den skriftlige beretning — udkast
» OBs mgdereservation den 17. maj 2022 kl. 163°

Indstilling:
Organisationsbestyrelsen tager punktet til efterretning.
Organisationsbestyrelsen bedes tage stilling til om valg af formand er for 1 eller 2
ar.
Dagsorden blev godkendt, det blev besluttet at formanden veelges for 2 dr.
Rene Skau Bjgrnsson har givet forhdndstilsagn om accept af dirigentrollen.
Valg af kredsdelegerede udgdr af dagsorden. Blev behandlet pd mgdet i juni 2021
og er gaeldende for 2 ar.
Kommentarer til udkast til den skriftlige beretning sendes til Betina senest mandag
morgen.
Kandidater til formandsposten skal have mulighed for at praesentere sig i forbin-
delse med udsendelse af den endelige dagsorden. Der vedlaegges skabelon i forbin-
delse med udsendelse af den forelgbige dagsorden.



b. Salg af grundstykke

Jf. beslutningen pa marts mgdet fremsendte administrationen vedhaftede svar.
Efterfglgende blev Tilsynet kontaktet, som har fremsendt supplerende spgrgsmal.
Der blev orienteret om sagen og bestyrelsen tog denne til efterretning.

3. Ledelsesinformation

a.

Kapitalforvaltning
Kapitalforvaltning er opdateret og ligger til orientering under ledelsesrapportering.
Jeevnfgr arshjulet skal organisationsbestyrelsen evaluere kapitalforvalternes evne til
at forvalte ALBOAs midler.
Organisationsbestyrelsen praesenteres for fglgende:

= Udbud

= Sammenligning for 5. kreds

= Administrationens anbefaling

Indstilling:
1. ALBOA fortseetter med Nykredit og Sydbank, som kapitalforvaltere
2. ALBOA bibeholder varighedsmandat pd 2-5 dr for de 2 kapitalforvaltere
3. ALBOA valger en 3. forvalter, ndr der skal placeres yderligere kapital, som
pd nuvaerende tidspunkt er bundet i ALBOAs mange byggesager.
Der skal vaere ca. kr. 100 mio., f@r det giver mening at fa oprettet en ny por-
tefalje. Den 3. forvalter skal have en anderledes profil end Sydbank og Ny-
kredit, sa risikoen spredes bedst muligt.
Peter Hebroe orienterede hvorefter alle 3 indstillinger blev godkendt.

Regnskab og revision 2021

Arsregnskab for afdelinger og organisation fremlaegges til godkendelse.
Statsaut. Revisor Klaus Kristiansen deltog og gennemgik revisionsprotokollen for
2021.

Indstilling:
1. Arsregnskaberne godkendes og indstilles til repraesentantskabets godken-
delse.

2. Revisionsprotokollen for 2021 underskrives.
Statsaut. revisor Klaus Kristiansen gennemgik forlgbet af revisionen for 2021 og re-
degjorde i denne sammenhaeng om status pa de aftalte fokuspunkter i vores forret-
ningsgange. Udarbejdelse af revisionsprotokol er i proces og protokollen udsendes
til bestyrelsesmgdet i maj.
Peter Hebroe gennemgik organisationsregnskabet 2021 og regnskaber for afdelin-
gerne 2021.
Indstillingens punkt 1 blev godkendt og punkt 2 udskydes til maj mgdet.



C.

Budget 2023

Budgetoplaegget 2023 for organisation en udviser et useendret administrationsbidrag
pr. lejemalsenhed pa kr. 4.300.

Organisationsbestyrelsen tager stilling til niveauet pa konto 502.
Organisationsbestyrelsen tager stilling til deekning af tab ved fraflytning fra disposi-
tionsfonden, trods indtaegt fra salg af institutionen i Kjaerslund, kommer saldoen i
2022under minimumskravene pr. lejemalsenhed, hvorfor afdelingerne skal bidrage
til fonden fra budget 2023.

Indstilling:
1. Organisationsbestyrelsen godkender budgetudkastet med tilhgrende forud-
seetninger

2. Administrationsbidraget fastseettes til kr. 4.300
3. Der opkreeves til dispositionsfonden fra og med 2023 med baggrund i sal-
doen pr. lejemdlsenhed i 2022 kommer under minimumskravene pr. leje-
mdlsenhed.
Peter Hebroe gennemgik oplaeg til organisationsbudget 2023 og besvarede sp@rgs-
mal. Den generelle gkonomiske usikkerhed i samfundet holdes under observation.
1. Budgetudkast blev godkendt.
2. Administrationsbidraget blev fastlagt og er dermed uaendret i 4 ar.
3. Lovgivningen fastleegger hvornar der skal opkraeves til dispositionsfonden.
Pa nuveerende tidspunkt (saldo jf. arsregnskabet fro 2021) skal der ikke opkrae-
ves til dispositionsfonden.

Afdeling 10 — Byggeregnskab og revisionsprotokol m.v.
Byggeregnskab og protokol blev gennemgdet og godkendt. Revisionsprotokollen ud-
sendes digitalt til underskrift via Penneo.

4. Diverse orientering; BL, Landsbyggefonden, 5.kreds, direktgrmgder mm

a.

Formandsvalg BL

Det er blevet offentliggjort at BLs bestyrelse indstiller fglgende til posten:

Allan Werge Al2Bolig, Camilla Hegnsborg formand i 1. kreds og Poul Rasmussen for-
mand for DOMEA.dk

Der blev opfordret til at organisationsbestyrelsen drgfter kandidaterne. Dette draf-
tes mgdet i maj.

Kredsvalgmgde 5. kreds
Mgdet blev evalueret og bestyrelsen gnskede en oversigt over deltagerantallet af de
kredsdelegerede.

AARHUSDbolig
Orienteringen blev taget til efterretning.

Direktgrmgde 5. april 2022
Orienteringen blev taget til efterretning.



5. Orientering fra udvalg

a.

Byggeudvalget

Der blev orienteret om bzeredygtighedskataloget. Der arbejdes pd at udbrede arbej-
det til branchen som helhed. ERIK arkitekter vil pa et kommende OB-mgde frem-
laegge baeredygtighedskataloget.

Vedtaegtsudvalget
Vedtaegtsudvalget anbefalede at fremlaeggelse pd repraesentantskabsmgde udsaet-
tes indtil november 2022. Oplaeg til andringer medtages pd OB - mgdet i august.

6. Orientering fra administrationen

7.

a.

El ladestandere

Jvf. Vedhaftede er der indkaldt til ekstraordinaere afdelingsmgder i de 5 afdelinger,
som har modtaget tilsagn om stgtte til etablering af ladestandere i deres afdelinger.
Der blev orienteret om 5 kommende afdelingsmgder.

Sensommerfest 2022

Orienteringen blev taget til efterretning.

Besparelsesrapport PX3
Orienteringen blev taget til efterretning.

Sensommerfest 2022
Orienteringen blev taget til efterretning.

Personaleforhold

Der orienteres om personaleforhold generelt.

Der er modtaget 25 ansggere til en stilling som assistent i byggeafdelingen og der
afholdes samtaler med 5 kandidater i naeste uge.

Orienteringen blev taget til efterretning.

Ekstraordinaere afdelingsmgder

Der orienteres om afholdte og kommende mgder i forbindelse med supplerende
valg til afdelingsbestyrelsen.

Pa et ekstraordinzert afdelingsmgde i afd. 27 lykkedes det ikke at vaelge en afde-
lingsbestyrelse.

Orienteringen blev taget til efterretning.

Vejlby Vest — mgde vedrgrende den videre proces
Troels Munthe orienterede om processen, som blev taget til efterretning.

Mgde med afdelingsbestyrelserne i Ny Vestergardsparken
Troels Munthe orienterede om processen, som blev taget til efterretning.

Naeste mgde
Naeste ordinaere mgde afholdes tirsdag den 17. maj kl. 163°



8. Eventuelt.
Droftelse af oplaeg til radighedsbelgb blev udsendt til orientering og manglende reaktioner
blev tolket som godkendelse af det udsendte.
Der arbejdes pa en Igsning med bemanding i Basen.
Tonny Mikkelsen orienterede om mgdet med afdelingsbestyrelse i Basen vedr. radigheds-
belgb og mitALBOA.
Der var ros til personalet.

9. Bestyrelsens 10 minutter



