ORGANISATIONSBESTYRELSESM@DE 18. NOVEMBER 2020
VESTERGARDSVEJ 15 kl. 16.30

REFERAT
Besluttet
1. Godkendelse af dagsorden
2. Tilskud dispositionsfonden
a) Landsbyggefondssag a) Organisationsbe-
Afdeling 18 — Ny Vestergdrdsparken | styrelsen for-
Baggrund: handsgodkendte
Byggeteknisk rapport indsendt til Landsbyggefonden i indstillingen. Den
november 2014, efterfulgt af en besigtigelse af Lands- endelige godken-
byggefonden og Aarhus Kommune i oktober 2016. delse vil ske i for-
| maj 2020 modtog vi statte tilsagn fra Landsbyggefon- bindelse med
den, da denne renoveringssag er en del af de fremryk- godkendelsen af
kede sager, hvor skema A skal godkendes inden udgan- den samlede hel-
gen af 2020. hedsplan for Ny
Vestergardspar-
Afdelingen har i en arraekke haft problemer med indekli- kerne.

maet forarsaget af kuldebroer grundet uisolerede faca-
der- og gavlelementer, samt manglende ventilation. Lige-
ledes er betonkonstruktionerne pa altanerne og specielt
de baerende sgjler nedbrudte.

For at forebygge eventuel ghettodannelse mv., omdan-
nes 1/3 af opgangene i afdelingen til tilgaengelighedsbo-
liger. Beboerne fra de bergrte boliger vil blive genhuset.
Antallet af boliger er usendret efter renoveringen.

Projektet omfatter i hovedtraek falgende:

- Udskiftning af facadepartier

- Udskiftning af altaner og tilhgrende sgjler/bjeelker

- Ny gavlbeklzedning og isolering af gavle

- Nyt tag

- Tidssvarende tilgaengelighed i 1/3 af boligerne

- Indvendige arbejder i de resterende boliger

- Ventilationsanlaeg med varmegenvinding samt andre
VVS-arbejder

- Handtering af miljgfremmede stoffer

- Modernisering af udearealer

Huslejekonsekvens jf. beboerbudget:
- Stettede 1an: O kr. pr. m2

- Ustattede 1an (grp. 2): 10 kr. pr. m2
- Ustattede 1an (grp. 3): 10 kr. pr. m2
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Indstilling:

Organisationsbestyrelsen godkender:

- Tilskud fra egen traekningsret jf. LBF finansieringsskitse
kr. 680.000

- Tilskud fra egen traekningsret kr. 3.500.000

- Tilskud fra egen dispositionsfond til ALBOAs andel af
kapitaltilfgrsel kr. 100.000

- Fritagelse udamortiserede laneydelser til egen dispositi-
onsfond kr. 61.000

- Fritagelse pligtmaessige bidrag kr. 381.000

- Huslejestatte/driftslan fra egen dispositionsfond eller
LBF jf. Beboerbudget kr. 3.257.000

Landsbyggefondssag
Afdeling 19 — Ny Vestergardsparken |l
Baggrund og projektbeskrivelse: Se afdeling 018

Huslejekonsekvens jf. Beboerbudget:
- Stettede 1an: O kr. pr. m2

- Ustattede 1an (grp. 2): 10 kr. pr. m2
- Ustattede 1an (grp. 3): 10 kr. pr. m2

Indstilling:

Organisationsbestyrelsen godkender:

- Tilskud fra egen traekningsret jf. LBF finansieringsskitse
kr. 660.000

- Tilskud fra egen traekningsret kr. 3.500.000

- Tilskud fra egen dispositionsfond til ALBOAs andel af
kapitaltilfgrsel kr. 100.00

- Fritagelse udamortiserede laneydelser til egen dispositi-
onsfond kr. 55.000

- Fritagelse pligtmaessige bidrag kr. 405.000

- Huslejestatte/driftslan fra egen dispositionsfond eller
LBF jf. beboerbudget kr. 3.145.000

Landsbyggefondssag
Afdeling 27 — Ny Vestergardsparken |ll
Baggrund og projektbeskrivelse: Se afdeling 018

Huslejekonsekvens jf. Beboerbudget:
- Stettede 1an: O kr. pr. m2

- Ustattede 1an (grp. 2): 10 kr. pr. m2
- Ustattede 1an (grp. 3): 10 kr. pr. m2

b) Organisationsbe-

styrelsen for-
handsgodkendte
indstillingen. Den
endelige godken-
delse vil ske i for-
bindelse med
godkendelsen af
den samlede hel-
hedsplan for Ny
Vestergardspar-
kerne.

Organisationsbe-
styrelsen for-
handsgodkendte
indstillingen. Den
endelige godken-
delse vil ske i for-
bindelse med
godkendelsen af
den samlede hel-
hedsplan for Ny
Vestergardspar-
kerne.
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Indstilling:

Organisationsbestyrelsen godkender:

- Tilskud fra egen traekningsret jf. LBF finansieringsskitse
kr. 620.000

- Tilskud fra egen traekningsret kr. 3.500.00

- Tilskud fra egen dispositionsfond til ALBOAs andel af
kapitaltilfgrsel kr. 100.000

- Fritagelse udamortiserede laneydelser til egen dispositi-
onsfond kr. 111.000

- Fritagelse pligtmaessige bidrag kr. 209.000

- Huslejestatte/driftslan fra egen dispositionsfond (eller
LBF) kr. 3.212.000

Landsbyggefondssag
Afdeling 37 — Vejlby Vest (Atriumhuse)
Baggrund:

Byggeteknisk rapport indsendt til Landsbyggefonden i
april 2015, efterfulgt af en besigtigelse af Landsbygge-
fonden og Aarhus Kommune i april 2017.

| maj 2020 modtog vi statte tilsagn fra Landsbyggefon-
den, da denne renoveringssag er en del af de fremryk-
kede sager, hvor skema A skal godkendes inden udgan-
gen af 2020.

Hele Vejlby Vest bebyggelsen bestar af 434 etage boli-
ger, 65 raekkehuse og 67 atriumhuse. Denne sag vedrg-
rer udelukkende atriumhusene.

Atriumhusene har i en arraekke haft problemer med in-
deklimaet fordrsaget af kuldebroer m.v., der er lavet en
del tekniske undersggelser som oplister en lang raekke
byggetekniske udfordringer. Derudover oplever afdelin-
gen stigende problemer med kriminalitet og generel
utryghed.

For at fremtidssikre afdelingen og imagdekomme alle ud-
fordringer er det eneste rigtige at lave en sakaldt nedre-
novering, hvor de eksisterende huse rives ned og erstat-
tes af nye huse i samme starrelse og antal. For at dbne
omradet op, flyttes husene til en ny lokation i afdelingen.

| skema A (beboerbudgettet) er der pa nuvarende tids-
punkt ufinansierede grp. 3/private arbejder for 45,7 mio.
kr., svarende til en arlig realkreditydelse pa ca. 2,5 mio.
kr., som er afhaengig af indtaegten fra salg af jord m.v.

Projektet omfatter i hovedraek felgende:
- Nedrivning af 67 atriumhuse

d) Godkendt
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- Opfarelsen af 67 nye huse jf. BR18
- Ny belysning i udearealer

- Beskaering af buske og traeer

- &ndring af infrastrukturen

- Nyt feelleshus

- Opdatering af udefaciliteter

Huslejekonsekvens jf. Beboerbudget:

- Stettede 1an (grp. 1): O kr. pr. m2

- Ustattede 1an (grp. 2): 20 kr. pr. m2

- Ustgttede 1an (grp. 3) / Private arbejder: Afventer afkla-
ring vedrgrende frasalg af jord

Indstilling:

Organisationsbestyrelsen godkender:

- Tilskud fra egen traekningsret jf. LBF finansieringsskitse
kr. 670.000

- Tilskud fra egen dispositionsfond til ALBOAs andel af
kapitaltilfgrsel kr. 200.000

- Fritagelse udamortiserede laneydelser til egen dispositi-
onsfond kr. 1.140.000

- Huslejestgtte/driftslan fra egen dispositionsfond (eller
LBF) jf. LBF finansieringsskitse kr. 2.013.000

Landsbyggefondssag
Afdeling 49 — Handvaerkerparken IV
Baggrund:

Byggeteknisk rapport indsendt til Landsbyggefonden i ja-
nuar 2015 efterfulgt af en besigtigelse af Landsbygge-
fonden og Aarhus Kommune i november 2016.

| maj 2020 modtog vi statte tilsagn fra Landsbyggefon-
den, da denne renoveringssag er en del af de fremryk-
kede sager, hvor skema A skal godkendes inden udgan-
gen af 2020.

Afdelingen bestar af 134 boliger, som i drevis har haft
problemer med darlige tage, facader, indeklima, vinduer
og altangange.

Beboerne genhuses ikke under renoveringen.

Projektet omfatter i hovedraek falgende:

- Udbedring af murerede facader

- Udskiftning af vinduer, dare og tagvinduer

- Renovering af altangange

- Renovering af lette facader og altaner

- Nyt tag med fast undertag

- Nye badevaerelser

- Nyt ventilationsanlaeg, samt andre vvs-arbejder

e) Indstillingen blev
godkendt og or-
ganisationsbesty-
relsen henstiller til
at afdelingen gar i
sammenlaeg-
ningsdrgftelser
med afdeling 53 —
Handvaerkerpar-
ken V
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Huslejekonsekvens jf. beboerbudget:
- Stgttede 1an: O kr. pr. m2

- Ustattede 1an (grp. 2): O kr. pr. m2
- Ustattede 1an (grp. 3): 70 kr. pr. m2

Indstilling:

Organisationsbestyrelsen godkender:

- Tilskud fra egen traekningsret jf. LBF finansieringsskitse
kr. 900.000

- Tilskud fra egen traekningsret ekstra kr. 2.000.000

- Tilskud fra egen dispositionsfond til ALBOAs andel af
kapitaltilfarsel kr. 150.000

- Fritagelse udamortiserede laneydelser til egen dispositi-
onsfond kr. 1.248.000

- Huslejestgtte/driftslan fra egen dispositionsfond (eller
LBF) jf. beboerbudget kr. 648.000

Landsbyggefondssag

Afdeling 34 — Varkjeerparken

Baggrund:

Der blev indsendt byggeteknisk rapport til Landsbygge-
fonden i januar 2014, efterfulgt af en besigtigelse af
Landsbyggefonden og Aarhus Kommune i juni 2016.

| maj 2020 modtog vi statte tilsagn fra Landsbyggefon-
den, da denne renoveringssag er en del af de fremryk-
kede sager, hvor skema A skal godkendes inden udgan-
gen af 2020.

Afdelingen har i flere ar haft problemer med kuldebroer
og darligt indeklima, med skimmelskader til fglge. Ligele-
des er afdelingen udfordret pa det boligsocialeomrade,
hvorfor projektet omfatter tilgaeengelighed, som forha-
bentligt vil medfare en aendret beboersammensatning.

Projektet omfatter i hovedtraek felgende:

- Ny isolering og facadebeklzaedning

- Nyt tag

- Udskiftning af facadepartier

- Tilgeengelighed i 6 opgange med 62 boliger

- Handtering af miljgfarlige stoffer

- Ventilationsanlaeg med varmegenvindig samt andre
VVS-arbejder

- Modernisering af udearealer

Huslejekonsekvens jf. beboerbudget:
- Stettede 1an: O kr. pr. m2

f)

Godkendt




ORGANISATIONSBESTYRELSESM@DE 18. NOVEMBER 2020
VESTERGARDSVEJ 15 kl. 16.30

- Ustgttede 1an (grp 2) jf. finansieringsskitse: 20 kr. pr.
m2
- Ustattede 1an (grp. 3): 100 kr. pr. m2

Indstilling:

Organisationsbestyrelsen godkender:

- Tilskud fra egen traekningsret jf. LBF finansieringsskitse
kr. 1.220.000

- Tilskud fra egen traekningsret ekstra kr. 5.000.000

- Tilskud fra egen dispositionsfond til ALBOAs andel af
kapitaltilfgrsel kr. 200.000

- Fritagelse udamortiserede laneydelser til egen dispositi-
onsfond kr. 256.000

- Huslejestgtte/driftslan fra egen dispositionsfond (eller
LBF) jf. LBF finansieringsskitse kr. 3.756.000

Landsbyggefondssag
Afdeling 53 — Handvaerkerparken V
Baggrund:

Landsbyggefonden og Aarhus Kommune var pa besigti-
gelse i afdelingen den 21. oktober 2020, herefter anmo-
dede de om yderligere byggeteknisk undersggelse/doku-
mentation som er blevet sendt til fonden. Vi har endnu
ikke modtaget det endelige budget fra Landsbyggefon-
den vedrgrende de stgttede og ustattede arbejder, hvor-
for skema A og finansieringsoversigten mv. endnu ikke
er udarbejdet. Men pa baggrund af finansieringsskitsen
modtaget fra Landsbyggefonden den 29. september
2020 indstilles nedenstaende til bestyrelsens behandling.

Huslejekonsekvens jf. finansieringsskitse:
- Stettede 1an: O kr. pr. m2

- Ustattede 1an (grp. 2): 0 kr. pr. m2

- Ustattede Ian (grp. 3): Ukendt

Indstilling:

Organisationsbestyrelsen godkender:

- Tilskud fra egen traekningsret jf. LBF finansieringsskitse
kr. 420.000

- Tilskud fra egen dispositionsfond til ALBOAs andel af
kapitaltilfgrsel kr. 100.000

- Fritagelse udamortiserede laneydelser til egen dispositi-
onsfond kr. 738.000

- Huslejestatte/driftslan fra egen dispositionsfond (eller
LBF) kr. 45.000

g) Indstillingen blev
godkendt og or-
ganisationsbesty-
relsen henstiller til
at afdelingen gar i
sammenlaeg-
ningsdraftelser
med afdeling 49 —
Handvaerkerpar-
ken IV
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h) Landsbyggefondssag h) Godkendt
Afdeling 60 — Handvaerkerparken VI
Baggrund:

Landsbyggefonden og Aarhus Kommune var pa besigti-
gelse i afdelingen den 21. oktober 2020, herefter anmo-
dede de om yderligere byggeteknisk undersggelse/doku-
mentation som er blevet sendt til fonden. Vi har endnu
ikke modtaget det endelige budget fra Landsbyggefon-
den vedrgrende de stgttede og ustattede arbejder, hvor-
for skema A og finansieringsoversigten mv. endnu ikke
er udarbejdet. Men pa baggrund af finansieringsskitsen
modtaget fra Landsbyggefonden den 29. september
2020 indstilles nedenstaende til bestyrelsens behandling.

Huslejekonsekvens jf. finansieringsskitse:
- Stettede 1an: O kr. pr. m2

- Ustattede I1an (grp. 2): 0 kr. pr. m2

- Ustattede Ian (grp. 3): Ukendt

Indstilling:

Organisationsbestyrelsen godkender:

- Tilskud fra egen traekningsret jf. LBF finansieringsskitse
kr. 730.000

- Tilskud fra egen dispositionsfond til ALBOAs andel af
kapitaltilfgrsel kr. 150.000

- Fritagelse udamortiserede laneydelser til egen dispositi_
onsfond kr. 0

- Huslejestgtte/driftslan fra egen dispositionsfond (eller
LBF) kr. 1.200.000

3. Opfelgning fra tidligere mader

a) Repraesentantskabsmgade 2020 a) Organisationsbe-
Der er reserveret 2 datoer i februar og marts. Organisati- styrelsen traeffer
onsbestyrelsen drgfter om man @nsker at ligge sig fast beslutning om
pa en dato nu. dato for repree-

sentantskabs-

mg@de pa naeste
organisationsbe-
styrelsesmade.

b) Bestyrelsesseminar b) Det reviderede
Reviderede formuleringer fremlaegges. <k3p|3§t9 blev god-
endt.

4. Ledelsesinformation _
a) Likviditetsoverblik dispositionsfond og treekningsret a) Taget til efterret-
ning
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5. Diverse orientering: BL, Landsbyggefonden, 5.kreds direk-
tormader m.v.
a. AARHUSbolig

b. 5. kreds arbejdsweekend

a)

Orienteringen
blev taget til ef-
terretning

Orienteringen
blev taget til ef-
terretning

6. Orientering fra udvalg
a. Verdensmal

Jane gennemgik
de verdensmal
der synes rele-
vante for ALBOA.
| alt 8 verdensmal,
som skal indarbej-
des i kommunika-
tion - internt og
eksternt. Bygge-
udvalget arbejder
videre med ver-
densmalene if.
hvor vi evt. kan
gare en ekstra
indsats.

7. Orientering fra administration
a. Corona-nyt

b. El ladestandere
Der vil blive orienteret om mulighederne for installation i
afdelingerne og kravene i forbindelse med vores renove-
ringssager.

PHE orienterede
om, hvordan ad-
ministrationen
handterer Co-
rona. Der kan be-
nyttes forskellige
scenarier i forhold
til informations-
mgder og afstem-
ninger if. renove-
ringssager.

Administrationen
informerede om
mulighederne for
ladestandere i af-
delingerne. Emnet
vil blive genopta-
get pad et kom-
mende mgde.
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¢. Status fremrykkede renoveringssager

d. ALBOA Inside

) Godkendt

d) MKO fortalte om
nyt design og re-
daktionel linje til
vores blad, samt
nyt navh BO MED

8. Naeste mode
Afholdes onsdag den 16. december 2020 kl. 16:30

Godkendt.

Sidste onsdag i mane-
den afholdes OB
made. Halvar-plan
fremlaegges pa naeste
OB-mgde.

9. Eventuelt

10.Bestyrelsens 10 minutter




